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Vec: Ziadost o usmernenie K aplikacii stavebného zakona - odpoved

Na Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondineho rozvoja Slovenskej republiky,
odbor $tatnej stavebnej spravy alzemného plénovania (dalej len MDVRR S8R} bola
postlpena z Krajského stavebného Uradu v Bratislave Vada Ziadost o usmernenie postupu

stavebnych Gradov k aplikdcii ust. § 58 ods. 4 zékona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov v suvislosti s ust. § 10
zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v znenl neskordich

« predpisov.

K uvedenej problematike MDVRR SR =z hradiska pésobnostl _na Useku 3tatne
stavebnej spravy uvadza nasledovné:

~ Podra § 54 zakona & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov stavby, ich zmeny a udrziavacie prace na
nich sa md2u uskuto&hovat iba podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia
stavebnému tradu.

Podfa § 58 ods. 2 stavebného zékona stavebnik musi v stavebnom konani
preukazat, Ze je viastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podfa § 139
ods. 1 stavebného zakona, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na fiom poZadovanu stavbu.
Toto neplati, ak tieto skuto&nosti preukézal vizemnom konani apo pravoplatnost
tzemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Podfa § 139 ods. 1 stavebného zakona pod pojmom ,né prava k pozemkom
a stavbam® pouZitym v spojenl ,viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich*
sa podfa povahy pripadu rozumie

a) utfvanie pozemku alebo stavby na zdklade najomnej zmluvy, dohody

o budtcej kupnej zmluve alebo dohody o budicej zmiuve o vecnom
bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu alebo jej zmenu,

b) pravo vyPlgfvajt}ce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo
stavbou, **@

c) pravo vyplyvajice z inych pravnych predpisov, '

d) - uZlvanie pozemku alebo stavby na zéklade koncesnej zmluvy, z ktore]

vyplyva prévo uskutoénit stavbu alebo jej zmenu. *°

P



Podmienky pre podnikanie v energetike, prava a povinnosti drZitela povolenia na
podnikanie v energetike, ako aj opravnenie vstupovat na cudzie pozemky upravuje zakon .
& 656/2004 Z.z. 0 energetike a o zmene niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Podra § 10 ods. 1 pism. e) zakona o energetike drZitel povolenia alebo nim poverena
fyzicka osoba alebo pravnicka osoba mdZe vo verejnom zaujme v rozsahu a spdsobom
nevyhnutnym na vykon povolenej &innosti po predchadzajucom sthlase viastnika
nehnutelnosti zriadovat pa_cudzich pozemkoch mimo zastavaného tzemia obce®™
elektrické vedenie a elekiroenergetické zariadenie prenosove] ststavy a distribuénej ststavy
a plynovody®™ a plyndrenské zariadenia prepravnej siete, distribugnej siete, zésobnika
a zariadenl uréenych na ochranu alebo zabrénenie ich pordch alebo havérii alebo na
zmiernenie ddsledkov porlich alebo havérif na ochranu Zivota, zdravia a majetku 0s6b; pri
povolovani takejto stavby stavebny trad rozhodne o podmienkach, za akych mozno stavbu
uskutoénit a prevadzkovat' na cudzom pozemku; oprévnenia stavebnika na uskufognenie
stavby vznikajui nadobudnutim pravoplatnosti takéhoto rozhodnutia.

Z cit. ustanovenla vyplyva, Ze drzitel povolenia alebo nim poverena fyzicka alebo
pravnické osoba je opravneny vykonavat na cudzich nehnutefnostiach povolent &innost na
elektroenergetickjch zariadeniach alebo na plynarenskych zariadeniach potrebnych na
zabezpetenie prevadzky sistavy alebo siete, kiorych vystavba bola povolena podia
osobitného predpisu.

Podfa § 10 ods. 3 tretia veta zakona o energetike ak je viastnik nehnutefnosti
obmedzeny pri obvyklom uzivani nehnutefnosti, ma narok na primerant jednorazovul
ndhradu za nitené obmedzenie uzivania nehnutefnosti.

Podfa § 10 ods. 5 zakona o energetike drZitel povolenia alebo nim poverena fyzicka
osoba alebo pravnicka osoba pri vykone opravnent podfa ods.1 kona vo vergjnom zaujme.
Opravnenia podfa odseku 1 _sii vecnymi bremenami spojenymi s viastnictvom k dotknutej
nehnutefnosti a s spdsobilé na zépis do katastra nehnutefnosti. Vlastnik dotknutej
nehnutefnosti ma za zriadenie tychto vecnych bremien narok na poskytnutie primeranej
jednorazovej nahrady. _

V stilade s ust. § 11 zakonha o energetike stavat energetické zariadenie mozno iba na
zaklade osvedéenia o stlade investiéného zameru s dihodobou koncepciou energetickej
politiky, na vydanie ktorého je prislusné Ministerstvo hospodarstva SR, priom osvedgenie
vydané podra tohto zékona je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie.

Vtejto suvislosti je potrebné upozornit na to, Ze ,zakonom & 66/2008 Z.z.
o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom vysporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré
presli z viastnictva $tatu na obce a vysSie Gzemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zékonov* bol novelizovany aj stavebny zékon — a to prave poznamka pod &iarou k odkazu
13b) k § 139 ods. 1 pism. c) stavebného zakona (prévo vyplyvajuce Z inych prévnych
predpisov). Z uvedenej novely vyplyva, Ze oprévnenia vyplyvajtice zo zakona 6. 656/2004
Z.z. oenergetike vzneni neskorSich predpisov postaduji na preukédzanie iného prava
k pozemku v zmysle § 139 ods. 1 pism. ¢) stavebneého zakona.

Vzhladom na vy&8ie uvedené, v stavebnom konani stavebnik, ktory nie je vlastnikom
pozemku, na ktorom ma byt stavebnikovi povolena stavba elektroenergetického zariadenia
alebo plynarenského zariadenia (§ 10 ods. 1 plsm, ) z&kona o energetike) pri preukazovani
vlastnickeho alebo iného prava k pozemku, preukéZe svoj pravny vztah k pozemku vecnym
bremenom podliehajlicim zapisu do katastra (§ 10 ods, 5 z&kona o energetike) viazucim sa
na pozemok, na ktorom sa ma stavba uskutodnit, t. |. stavebny drad je povinny v Konani
zohladnit ti skutoZnost, Ze stavebnik méa vtomto pripade pravo k pozemku vyplyvajuce
z inyeh pravnych predpisov (§ 139 ods. 1 pism. ¢) stavebného zékona), teda vznika priamo
zo zakona. '

Kveci doddvame, Ze podfa § 38 stavebného zdkona ak nema navrhovatel
k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, moZno bez sthlasu viastnika tizemné rozhodnutie
o umiestnen! stavby alebo rozhodnutie o vyuZiti tizemia vydat' len vtedy, ak mozZno na
navrhovany Géel pozemok vyvlastnit.




Z dikcie- uvedeného ust. § 38 stavebného zakona vyplyva, Ze ak navrhovatef ma
k pozemku iné pravo v zmysle § 139 ods. 1 pfsm. c) stavebného z&kona, nie je potrebné,
aby vGzemnom konani preukazoval sthlas vlastnika pozemku (z hlfadiska stavebného
zékona), nakolko podfa zédkona o energetike kona vo verejnom zaujme a opravnenia mu
vyplyvajl priamo zo zékona,

Podla § 81 stavebného zakona v kolaudaénom konani stavebny Grad najm4 skima,
& sa stavba uskutofnila podfa dokumentacie overenej stavebnym tdradom v stavebnom
konani a¢i sa dodriali zastavovacie podmienky uréené Gzemnym planom zény alebo
podmienky uréené v Gzemnom rozhodnuti a v stavebnom povolenl. Dalej skiima, &i skuto&né
realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zdujem, predovetkym
z hfadiska ochrany Zivota azdravia osdb, Zivotného prostredia, bezpeénosti prace
a technickych zariadeni.

- Zust. § 81 stavebného zékona vyplyva, Ze v kolaudatnom konani sa uz
neskimaji vlastnicke alebo iné prava stavebnika k pozemku, pretoZe toto bolo
predmetom stavebného konania. Stavebny Urad iba preskima z dévodu zabezpedéenia
urdite] pravne;j istoty, &i pripadny pravny nastupca stavebnika svoje pravo riadne zdokladoval
(§ 70 stavebného zakona).

Preto stavebny urad pri povofovani stavby na cudzich pozemkoch mimo
zastavaného Gzemia obce, na ktorl sa vztahuje § 10 ods. 1 pism. e) a ods. 5 zakona
o energetike v spojeni s § 139 ods. 1 pism. ¢) stavebného zdkona, neméZe do podmisnok
stavebného povolenia zahrntt” povinnost stavebnika preukazovat v kolauda&nom konani
vilastnicke alebo iné pravo k cudzej nehnutefnosti dotknutej predmetnou povolovanou
stavbou, takyto postup by bol v rozpore s platnymi pravnymi predpismi.

Podfa § 58 ods. 4 stavebného zékona stavebnik podzemnych stavieb podliehajlicich
tomuto zakonu nepreukazuje vlastnicke alebo iné pravo k pozemku alebo stavbam, pripadne
stihlas vlastnika alebo uzZivatela pozemku &i stavieb na lom, ak ide o stavby, ktoré funkéne
anl svojou konstrukciou nestvisia so stavbami na pozemku ani s prevadzkou na fiom a ktoré
ani inak nemdZu ovplyvnit vyuZitie pozemku na Gcéel, ktorému je uréeny.

Z dikcie ust. § 58 ods. 4 stavebného zakona vyplyva, Ze rozhodujlicim pre postidenie
je to, & navrhované podzemné stavby funkéne ani svojou kon$trukciou nestivisia so
stavbami na pozemku ani s prevadzkou na fiom, a&i ani inak nemd2u ovplyvnit' vyuZitie
pozemku na ucel, ktorému je uréeny. V praxi sa bude jednat najmi o pripady, ked sa
podzemna stavba (napr. siete vodovodu, Kanalizacie, plynu, elektriny, telefénu alebo iné
elektronické komunikalné siete) budl realizovat pod existujlicimi telesami pozemnych
komunikécil a pozdiz nich v ich ochrannych pasmach, vratane chodnikov a prifahlych pasov
zelene, t). pozemkov, kioré st svojou polohou, charakterom a vyuZitim uréené na uéel
ukladania sieti (napr. aj podfa platnej zemnoplénovacej dokumentacie). VyuZitie ust. § 58
ods. 4 stavebného zakona moZno v takychto pripadoch pripustit v zaujme efektivnosti
postupu v stavebnom konanf vedenom na stavebnom Urade s ohfadom na to, Ze ide najmé
o pozemky pod existujicimi stavbami pozemnych komunik&cil a pozdi# nich vich
ochrannych pésmach (vktorych uz aj pripadne st uloZené siete), apreto moZno
predpokladat, Ze viastnicke prava viastnikov tychto pozemkov nebud(i uloZenim podzemnej
siete dotknuté nad pripustnt mieru.

Je v kompetencii stavebného Uradu, aby vkazdom konkrétnom pripade posudil
(podfa konkrétnych okolnosti umiestnenia podzemnej stavby) spinenie podmienok
ustanovenia § 58 ods. 4 stavebného zékona, alebo aby urdil, Ze s prihliadnutim na ochranu
vlastnickych prav je stavebnik v stavebnom konanl povinny preukazovat viastnicke alebo iné
prévo k pozemku, na ktorom navrhuje realizovat podzemnt! stavbu.

K veci dodévame, Zze stavebné konanie nasleduje po pravoplatnom (zemnom
rozhodnuti o umiestneni stavby, preto procesu povofovania stavby v stavebnom konani (v
ktorom sa aplikuje § 58 ods. 4 stavebného zékona) predchédza pravoplatné uréenie trasy




ienok stanovenych v

podzemnej stavby. v izemnom konanf a zemnom rozhodnut{ za podm
kov) st teda viazani

§38 stavebného zakona. Ugastnici kohania (vratane viastnikov pozem
pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby.

-8 pozdravom

Ing. arch. Jelena Hudcovska, PhD.
riaditefka odboru
$tatnej stavebnej spravy
a tizemného planovania

Na vedomie: _
Krajsky stavebny urad v Bratisiave, odbor stavebného poriadku a $tatneho stavebného

dohfadu, Lamadska cesta 8, 845 14 Bratislava 45



