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VEC: Ravolenie uZivania stavby rodinného domu bez dokongenej pristupovej komunikécie
— stanovisko

Na Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, odbor $titnej stavebnej
spravy auzemného planovania (d'alej len ,ministerstvo*) ste sa telefonicky aneskér aj
prostrednictvom e-mailovej posty obrétili so Ziadostou o metodické usmernenie pre postup
stavebného uradu v konkrétnej situdcii, ked' stavebnici podaju navrh na kolaudéciu stavby
rodinného domu, ku ktorému nie je dokonéena pristupovd komunikdcia, V Ziadosti tie?
uvadzate, Ze podla rozhodnutia stavebného wradu mala byt pristupovd komunikécia
dokondend do 30. 10. 2010, zhotovitel' stavby komunikacie v8ak doposial sjej stavbou
nezafal a je proti nemu v stivislosti s touto vecou vedené trestné stihanie.

K uvedenej problematike MDVRR SR zaujima nasledovné vieobecné stanovisko :

Podla § 76 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor¥fch predpisov dokonenu stavbu, pripadne jej dast’ spdsobild
na samostatné uzivanie alebo t Sast’ stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udr¥iavacie
prace, pokial' tieto stavby vyZadovali stavebné povolenie, moZno uZivat’ len na zéklade
kolaudaéného rozhodnutia.

Podla § 47 pism, b) stavebného zakona stavba sa musf navrhovat' tak, aby bola
_ pristupna z cesty, miestnej komunikécie alebo z i¥elovej komunikacie.

Podl'a § 7 ods. 1 a4 vyhlasky & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vSeobecnych -technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,
stavba podla druhu a U&elu musi mat kapacitne vyhovujlice pripojenie na pozemné
komunikécie, pripadne na udelové komunikicie. Pristupové cesty k stavbe musia byt
zhotovené do zadatia uZivania stavby.

Podla § 83 stavebného zdkona stavebny tirad modZe na Ziadost’ stavebnika vydat
Casove obmedzené povolenie na predéasné uZivanie stavby aj pred odovzdanim a prevzatim
vietkych dodavok, pokial’ to nem4 podstatny vplyv na uZivatelnost’ stavby a predéasné
uZivanie neohrozuje bezpetnost’ a zdravie oséb. Do 15 dni po odovzdani a prevzati takej
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stavby je stavebnik alebo budici uZivatel povinny podat stavebnému tradu ndvrh na
kolaudéciu stavby.

Z uvedenych ustanovenf stavebného zdkona avykondvacej vyhlésky vyplyva, Ze
uZivanie stavby rodinného domu (resp. rodinnych domov) mozno kolaudatnym rozhodnutim
povolit’ iba za podmienky, %e stavebnici preukédu kapacitne vyhovujiice pripojenie na
pozemné komunikécie, pripadne na gelové komunikécie, ktoré nem4 negativny vplyv na
uZivatel'nost’ stavby a neohrozuje bezpednost’ a zdravie 0sdb.

V pripade, Ze stavebnik nevybudoval pristup k stavbe tak, ako to mal povolené
v podmienkach prévoplatného izemného rozhodnutia a stavebného povolenia, mo¥e stavebny
trad zvéZit' moZnost’ povolenia predSasného uivania stavby podla § 83 stavebného zékona
(do doby dokonéenia/vybudovania pristupovej komunikacie). Je viak potrebné, aby stavebnici
prevkazali, Ze aj dolasné pripojenie stavieb na pozemné komunikicie nebude ohrozovat
bezpednost' a zdravie uZivatefov dotknutych stavieb rodinnych domov (najmé v pripade
" potreby zésahu hasi¥ského a zachranného zboru); rozhodujlice bude v tomto pripade zévizné
stanovisko prisluSného dotknutého organu (§ 140a, § 140b staveného zékona) podia zakona &.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskordfch predpisov.

Ing. arch/ Jelena Hudcovska, PhD,

riaditel’ka odboru
Statnej stavebnej spravy
a izemného planovania

Na vedomie ;
Krajsky stavebny trad v Trnave, odbor stavebného poriadku, Kollérova 8, 917 02 Trnava
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